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TH6NG TU'
Quy tlinh vi hd so dla chinh, Gi6y chring nhfn

quydn sft dgng tl6t, quy6n sri hfru tii sdn g6n litn vdi d6t

Cdn c* LuQt Diit dai ngdy 18 thdng 01 ndm 2024; LuQt s*a d6i, b6 sung

mot sii diiu cila Luqt Dtit dai s.i 31/2024/QH15, Ludt Nhd a sii zztZozstgats,
Ludt Kinh doanh biit dpng sdn tii ZOtZOZStgAlS vd Luqt Cdc ttj chtirc tin &.tng

tA SZtZOZltgUl5 ngdy 29 thdng 6 ndm 2024;

Cdn c* Nshi dinh si' tOttZOZltt'tp-CP ngdy 29 thdng 7 ndm 2024 cfia

Chinh phil quy dlnh ri aiiu tra co ban diit dai; ddng lE, ciip Gidy chilng nhqn

quyin s* &pg diit, quyin so hiru tdi sdn gdn liin vdi dtit vd h€ thiing th6ng tin

clat dat;

Cdn c* Nehi dinh tii tOztzOZltUo-CP ngdy 30 thdng 7 ndm 2024 cila

Chinh ph{t quy dinh chi ti* thi hdnh mlt sii diiu cila Lust Ddt dai;

Cdn ct Nshi dinh tii ostzOZZtNo-CP ngdy 22 thdng 9 ndm 2022 cila

Chinh phrt quy dinh ch*c ndng, nhi€m vu, quyin hqn vd crt cdu t6 chuc cua BQ

Tdi nguy€n vd M6i trudng;

Theo di nghi ctia Cttc tnrdng Cttc Edng bi vd Nr liQu th6ng tin ai* aat,

B9 trudng BO Tdi nguyAn vd M6i trtrdng ban hdnh Th6ng tu quy dinh vi
hi so dia chinh, Gitiy chilmg nhQn quyin s* dttng diit, quyin sn hiru tdi sdn giin
,.: .. -:lten vot clat.

Chucrng I

QUY DINH CHUNG

Di6u 1. Ph4m vi di6u chinh

Th6ng tu ndy quy tllnh v6 h6 so dia chinh, huong dhn viQc l4p, chinh ly,

cap nh{t, quin lj hd so dia chinh, viQc khai thric, sri dgng vd ki6m tra, gi6m s6t

aOl vOi h6 so dia chinh t4i khoan 5 DiAu 130 crla Luft D6t dai vd quy tlinh vC

Gi6y chtmg nhfn quy6n sri dgng tl6t, quydn sd hiru tdi s6n gin lidn v6i d6t tei

khoin 2 DiAu 134 cira Lu6t O6t Aai.

HdN)i,ngdy jl thdng 7 ndm2024
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Di6u 2. D5i tugng 6p dgng

1. Co quan quin lj nhd nu6c v6 d6t dai; co quan c6 chric ndng quin lj tl6t
dai d dia phucrng; Vdn phdng ding kj d6t dai, Chi nhrlnh Vin phdng deng kj d5t
dai; c6ng chric ldm cdng t6c dla chinh o x5, phudng, thi tren.

. .2. Nguoi sri dpng a6t, ctui sd hfru tdi s6n gin li€n voi d6t, ngudi dugc giao
dAt d€ quin lj.

; ..
3. C6c co quan, t6 chirc, cri nhdn khric c6 li6n quan d6n h6 so dia chinh,

Gi6y chung nh{n quy6n sri dgng d6t, quyAn sd hfu tdi san g6n li6n v6i d6t.

Chuong II
HO SoDIA CHiNH

Mgc I
THANH PHAN vA NQI DUNG Ho SODIA CHiNH

Di6u 3. Bnn tld ilia chinh vir s6 mgc kA d6t dai

1. Bin d6 dla chinh bao gdm td bin <16 dla chinh, manh trich <Io ban <16

dia chinh.

B6n tl6 dla chinh th6 hien th6ng tin kh6ng gian cia thria d6t vd tl6i tuqng
dla lf hinh tuy6n nhu dudng giao th6ng, c6ng trinh thriy lqi, d6 diAu, s6ng, su6i,
k6nh, rach vd <l6i tugng tlla lj hinh tuy6n kh6c.

2. 56 msc kC d6t Aai th(5 hien th6ng tin thuQc tinh cta thria A6t va e5i
tugng dia lf hinh tuyiin.

3. NQi dung cq th6 cta ban d6 dia chinh, s6 mqc kC dit dai quy dinh .ai khoan
I vd khoin 2 Di6u ndy tluo. c thgc hi6n theo quy dinh v6 do d4c l{p ban d6 dia chinh.

Di6u 4. 56 tlia chinh

1. 56 dia chinh th6 hiQn c6c th6ng tin thu6c tinh sau:

.a) Th6ng tin vA thira d6t no{c diii tuqng dla lf hinh tuy6n theo quy <t!nh

tqi Di€u 8 vd Di6u 9 cria Th6ng tu ndy;

. b) Th6ng tin vd nguoi duo. c {hd nuoc giao tl6t dd quan lf, nguoi sir dqng
d6t, chir s0 hiru tai sdn gin li€n voi tldt theo quy dinh'ai Di6u 12 cira Th6ng tu niry;

c) Th6ng tin v6 tii sin g6n liAn v6i d6t theo quy dinh tai Didu 10 crla
Th6ng tu niy;

. d) Th6ng tin.vA quyAn srJr dsng d6t, quyAn sdiiru tdi san g6n liAn vdi d6t,
quy6n dugc giao d6t tt6 qu6n lj theo quy dinh t?i Ei6u t I cria Th6ng tu ndy;

d) Th6ng tin vA bitin dQng <I6t dai, tdi sin g6n liAn v6i d6t theo quy dinh
tai DiAu 13 cira Th6ng tu niry.

2. NQi dung cu th6 cta s6 dfa chinh thgc hiQn theo Miu sO 01/DK cta
PhU lgc s6 06 ban hdnh kdm theo Th6ng tu niry.



J

Didu 5. Bin sao Gi6y chftng nhgn

Bin sao c6c lo4i Gi6Ly chung nhQn, bao gdm:

l. Gi6y chung nhan quydn sir dsng d6t.

2. Gi6y chung nhpn quy€n sd hiru nha d vi quy6n sri dpng d6t d.

3. Gi6y chung nh{n quy6n sd hiru nhd d.

a. Gi6y chring nh{n quydn sd hiru c6ng trinh xey d\mg.

f. Ci6y chrmg nh{n quyAn sri dung d6t, quydn sd hiru nhe 6 vd tdi san
khric gin li6n vdi ddt.

6. Gi6y chtmg nhAn quy6n sri dgng ttit, quy6n so hnu tai san gin li6n voi d6t.

Didu 6. NQi dung h6 so tlia chinh

N6i dung h6 so dla chinh bao g6m cric th6ng tin sau:

1. Th6ng tin vA thira O6t, AOi tuong dia lj hinh tuyi5n, gtim:

a) Sd hiQu;

b) Dla chi;

c) Ranh gioi;

d) Di6n tich;

tt) Loai d6t;

e) Hinh thfc sri dpng d6t;

g) Thdi han st dung tl6t;

h) Ngu6n g6c st dung d6t;

i) Th6ng tin v€ nghia vu tii chinh;

. k) Th6ng tin v6 h4n ch6 quy6n sri dsng d6t, quyiin ai5i vOi thfra ttit li6n k6
(n6u c6);

l) Th6ng tin v6 tdi liQu do tl?c.

2. Th6ng tin ve tai san ga, ti6tr voi d6t g6m: t6n tdi sdn, dpc di6m cta tiri san,
hinh thric s& hiru, thoi han sd hfru, dia chi tai san, h?n ch6 quy6n d6i voi trii san.

3. Thdng tin vA nguoi sir dung a6t, cfui s0 hiru tdi s6n gin li6n v6i <I6t,
nguoi dugc giao d6t tii quan lj.

. 4. Th6ng tin v6 tinh tr4ng quydn su dpng d6t, quyAn sd hiru tii s6n gin
li6n vdi d6t, quy6n dusc giao a6i a6 quan t!.

5. Th6ng tin vC biiSn d6ng tl6t dai, tai san gin tiAn vdi d6l
6. ViQc thi5 hipn c6c thdng tin tong cric ttranh ph6n cua h6 so dia chinh nhu sau:

- . _ . -a) 
C6c th6ng tin quy tllnh t4i c6c tti6m a, d vd d khoin 1 Didu ndy tluo. c

th6 hi6n trong bAn d6 ttla chinh, s6 mgc k6 d5t dai vd s6 dia chinh;

b) Th6ng tin quy dinh tpi dir3m c khoan I Di6u ndy duo. c th6 hi6n trong
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bin dO dia chinh;

c) Cric th6ng tin.quy dinh tai c6c di6m b, e, g, h, i, k vd I khori,n 1, khoin
2, khodn 4, khoin 5 Di6u ndy dugc th6 hiQn trong s6 dla chinh;

d) gric th6ng tin quy dinh tai khoan 3 Ei6u ndy dugc thti hiQn trong s6

mqc kd dAt dai vd s6 dia chinh;

d) C6c th6ng tin quy dinh tei DiAu ndy du-o. c th6 hiQn cu thiS tai cric di6u 8,

9, 10, I l, 12 vd 13 cira Th6ng tu niry.

Di6u 7. Th6ng tin trong h6 so tlia chinh

1. Cric th6ng tin tong h6 so dia chinh phti dam b6o tinh thiSng nh6t gita c6c

thanh phan cfu hd so dla chinh, tru c6c trutmg hgp quy dinh tai c6c khodn 2,3 vir 4
_.:
uleu nay.

2. Truong hqp kh6ng th6ng nh6t thdng tin gita c6c tdi liQu cria hd so dla

chinh thi phii t[uc'LiQn t<i5m tra, aoi chi6u cac ai tieu trong h6 so dia chinh vir

h6 so thgc hien tht tuc $6ng ki, c6p GiAy chtmg nhAn de x6c dinh th6ng tin liim
co sd chinh lj th6ng nhdt hO so tlia chinh.

3. Trudng hqp thdnh lap bin d6 tlia chinh m{ thay th.5 tdi liCu, s6 tigu do

dac dd su Oungt6 ihqrc hi€n thir tqc dang kj, c6p Gi6y chimg nhfn tru6c ddy mdr

ai cAp.aOi Gi6y chtmg.nhfn theo bnn dd dia chinh m6i thi x6c dinh th6ng tin

theo k6t qud cip d6i Gi6y chung nhan.

4. Truong hqp thanh lip btur dd dia chinh moi thay ttrii tai liCu, si5 [Qu <to dac aa

su dUng di5 thUc-hiQn tht hp rt6ng ky. c6p Gi6y chrmg nhan truoc tl6y mi chua cap d6i

Ci6y chtmg nhan theo ban tt6 dia chinh moi thi xrlc dlnh c6c th6ng tin nhu sau:

a) C6c th6ng tin vA ngudi sir dgng ddt' ch0 so hiru.tei i* gen liAn voi d6t,

th6ng tin ui quyen su dqng dAt, quyAn so htu tei sin gdn li€n voi tldt duoc x6c

ttlnh theo Gi6y chtmg nh4n dd cip; truong hqp Gi6y chtrng nhQn di cdp kh6ng

th6 hi4n ddy du th6ng tin thi x6c dinh thdng tin theo s6 dia chinh vd h6 so thrl

tqc <l6ng kli, cnp Cidy chring nh4n;

b) C6c th6ng tin ,A dudng ranh_gioi (hinh d4ng kich thu6c cgc c4nh vir to.a dQ

c6c dinh thtra), diEn tich cira tt,,iu aat tluos $c dinh theo ban d6 dia chinh moi;

t "t g t qp aoj,g *m Cid thgc t6 cria.thira dft rdn-ban d6 <lia chinh moi dd c6 bi6n

dQng so voi ranh gioi th6 htila; CAt .rr,i.g rrta, d{ c6p'ttri th6ng tin 'ii dudng

ranh gioi vd diQn tich sri dgng d6t du-o. c x6c dinh theo Gi6y chtmg nh4n di cdp'

Didu 8. Th6ng tin vd ttrria ait
l Th6ng tin v€ s6 hiQu thtra aAt g6m:

a) Si5 td ban d6 la s6 tnu tu cria td ban q6 dia chinh ho4c sii hiQu minh

tricn Ao Uan tl6 dia chinh theo quy dinh re Ua, aO <lia chinh;

b) 56 thria dft Id s6 thir tg c6a thtra d6t tr€n m5i td ban d6 dia chinh ho*c

.O t i,, 
"t 

u thira d6t theo m6nh trich tlo bin d6 dla chinh theo quy dinh v€ do

rt4c lpp bAn <16 dla chinh.
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2. Th6ng tin v6 diQn tich thria d6t tlu-o. c th6 hien nhu sau:

.a) Dign tich: duoc xric dlnh theo tlon vi mdt vu6ng 1m2;, lem tron d6n mQt
chfr s6 th{p ph6n;

b).Trucrng hqp thta d6t thuQc ph4m vi nhi6u don vi hdn! chinh c6p xd md
thuQc thAm quydn c6p Gi6y chtmg nhgn ctia m6t co quan thi th6 hien th6m th6ng
tin: "trong d6: ...m2 thuQc ... (ghi t1n don vi hdnh chinh cdp xd);...m2 thuQc ...";

c) Trudng hqp th[ra A6t cO nna chung cu thi th6 hien diQn tich d6t d6 xdy
dgng nhd chung cu.

. 3. Thdng tin vA lo4i tl6t bao g6m t6n gqi lo4i dAt ve ma (kf hi6u) cua loqi
dAt, dugc th6 hiCn nhu sau:

. a) Lo4i d6t dugc x6c dlnh vi th6 hign bing t€n goi tr6n s6 dla chinh vd
b6ng mE tr6n b6n d6 dia chinh, sO muc k€ d6t dai cho timg thua dAt, d6i tugng
dla lj hinh tuy6n;

b) Loai Alt tftii t ign tr6n s6 dla chinh theo mqc dich st dgng d6t duo. c Nhd
nudc giao, cho thu6, c6ng nhfn quyAn su dUgS tl6t, cho phdp chuy6n mpc dich st
dUng tl6t, {ene kf chuydn mgc dich su dqng d6t md kh6ng thuQc truong hoo phii xin
ph6p chuydn ryrc t{cf sri dgng d6t ho{c du-o. c Nhd nudc giao d6t dE quan ly. Truong
hSp deng kj <l6t tlai l6n tl6u md chua duo. c Nhd nuoc c6ng nh4n quy6p sir dpng dAt
thi xic dinh vd th6 hiQn theo loai dAt hign tr4ng dang sri dUng tai ttroi di€m deng ky.

Lo4i d6t th6 hien t4i Th6ng tu ndy Li c6c lo4i O6t ctri ti6t trong nh6m d6t
n6ng nghiQp, nh6m d6t phi n6ng nChiep, nh6m ddLt chua st dpng theo quy ttlnh
tqi c6c di6u 4, 5 vd 6 cta Nghi <tinh s6 10212024/ND-CP ngdy 30 th6ng 7 nem
2024 ctr- Chinh pht quy dinh chi tiiit thi hanh mEt sO OiAu cua LuQt O6t itai;

c) Trudng hqp loai d6t hien trang sri dqng kh6c v6i lo4i d6t theo mqc dich
sri dgng tl6t dugc Nhd nuoc giao,.cho thu€, c6ng $an luy6n sir dgng d6t, cho
ph6p chuy6n mqc tlich sri dgng ddt, dEng ky chuy6n mqc dich st dr,rng d6t ma
kh6ng thuQc truong hqp phii xin ph6p ho4c dugc Nhd nu6c giao d6t dO quan lf
thi th6 hi€n ca loai dAt theo hi€n trang su dung vir lo4i d6t dugc NhA nudc giao,'v
cho thu6, c6ng nhfn, cho ph6p chuy6n mgc tlich srJr dr,rng dAt, ding ki chuy€n
m.qc dich su dgng d6t hoflc tluo. c Nhd nudc giao dAt dC quin lf vdo s6 muc k6
d6t dai vd bin d6 dia chinh;

d) Md loai d6t the hi6n tr6n ban dO dla chinh vd s6 mqc k0 dAt dai thuc
hign theo quy tllnh vd th6ng k6, ki6m k6 d6t dai;

d) Truong. hgrp th$ d5, duo. c Nhir nu6c giao, cho thu6, c6ng nh4n quy6n sir
dyng <l6t viro nhi6u loai dit kh6c nhau ho{c chuy€nmgc dich su dpng m61 phan thua
d6t md kh6ng phai tich thua dAt theo quy dinh q th6 hi€n t6t c6,cric mgc tlich sri dr;ng
dat d6. Vi dy: Ddt d, ddt thwng m4i, dlch va, ddt co sd sdn xuat phi rang nghiQp, ddt

: - ,J -tr6ng cay hdng ndm khdc, ddt tr6ng cdy ldu ndm, ildt nu6i tr6ng thuy sdn ...;

e) Trudng hqp thria d6t c6 nhiAu lo4i d6t thi lin luqt ghi timg loai d6t,
diQn tich kdm theo. Yi ds: "Loqi dtit. Oiit d tqi n6ng thon 50il): O,iitriig 

"ayldu ndm 150m2".
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4. Th6ng tin v6 thdi h4n su dung tl6t dugc thC hiQn nhu sau:

a) Truong hgp dugc Nhi nuoc giao d6t, cho thu€ a6t ttri gli thdi h4n theo

QuyCt dinh giao dAt, cho thu6 tlit, cu th€ nhu sau:

- Trudng hqp sir dqng tl6t 6n dinh lAu ddi thi th,5 hien: "LAu ddi";

- Truong hqp sft dung d6t c6 thdi h4n thi th6 hiQn c6c th6ng tin: Ngdy
thring ndm h6t h4n sir dgng d6t;

b) C6c truong ho-p cdn l4i thi ghi thdi h4n sir dUng d6t theo quy dfnh cta
phSp lu4t vO d6t dai, cu th6 nhu sau:

- Truong hqp sri dung d6t 6n dinh l6u ddi thi th6 hiQn: "L6u ddi";

- Try*g hgp sir dqng d6t c6 thoi h4n thi th6 hiQn pdf thrturg ndm h6t h4n

sri dung dat, tri trudng hqp c6ng nhfn quy6n sri dung ddt thi th6 hiQn c6c th6ng
tin: "... ndm.(ghi thdi hqn slr d4ng duqc xdc dinh theo quy dlnh cila phdp luQt)

k6 tu ngiy cdp Gidy chimg nh{n";

c) Truong hqp thta <t6t c6 nhi6u loai d6t vdi thdi h4n su dung d6t kh6c
nhau thi fAn luqt gtri trmg lo4i d6t vir thoi han su dsng d6t. vi du: "Thd.i hqn s*
&1ng: D.dt o tqi n6ng th6n: Ldu ddi; Diit tring cdy ldu ndm: 50 ndm kd ti ngdy
cdp Gidy chilmg nhQn";

d) Truong hqp ddng kj d6t tlai md chua c6p Gi6y chrmg nh{n thi th'a hien:
"Chua xric dlnh";

tl) Truong hqp deng kj d6t duqc Nhir nuoc giao d6 qudn li thi thii hiQn

thdi h4n theo vIn ban giao a6i d6 qu6n lf; truong hqp kh6ng c6 vin b6n giao d6t

d,5 qudn llf ho[c van ban giao d6i d6 quan lj kh6ng xrlc dinh thdi han thi thr5

hiQn: "Chua x6c dinh".

5. Th6ng tin vii hinh thric sir dung tl6Lt tluo. c th6 hiQn nhu sau:

a) Th6ng tin v€ hinh thuc srlr dgng d6t g6m hinh thuc sri dgng chung vd
hinh thric su dung ri6ng.

Hinh thric sir dung ddt ri6ng aOi vOi trucrng hqp thira d6t thuQc quyAn su

dgng cta mQt ngudi.sir Jung d5t nhu: mqt c6 nhAn, mgt td chuc, mQt cQng d6ng
dAn cu, mgt ngudi g6c ViQt Nam dinh cu 0 nudc ngodi.

Hinh thuc sri dgng dAt chung AOi voi truong hqp thQ d6t thuQc quy€n sri

dJng chung cta tu hai (02) nguoi sri dgng ddt trd l€n nhu: nhi€u c6 nh6n hoflc nhi6u
t6 chric hoac cua cri nhAn vi t6 chuc, quy€n sri dUtg dit chung cira vg vd chdng,
quy6n sir dung d6t cta c6c thirnh vi6n c6 chung quydn sir dgng dit cta hg gia dinh;

b) viQc th6 hiQn hinh thirc su dgng dAt nhu sau:

- Hinh thirc sir dung dAt ri6ng ttuqc th6 hicn: "Sri dung ri6ng";

- Hinh thuc su dr,rng d6t chung dugc th6 hign: "Su dgng chung";

. - Truong hqp th.ua a6t co pnan dign tich thuQc quy6n sri dyng chung cta
nhi6u nguoi su dung tl6t vd c6 phdn diQn tich thuQc quy€n sir dqng ri€ng cta ttmg
nguoi sir dqng d6t thi th6 hiQn: "... m2 sir dgng chung: ... m2 st dpng ri6ng';
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- Truong hgp thira a6t cO. ntriAu.loqi d6t vd c6 hinh thfc sir dyng chung, st
dqng ri6ng d6i voi timg lo4i dat thi lan lugt ghi "St dqng ri6ng" vd loai ddt su
dgng, diQn tich dAt st dr,rng ri6ng; ghi "Sir dung chu,ng" vd loai dAt sri.dung, di6n
tich det su dgng chung. Vi du: "Sri' dung riAng: Ddr ct 120m2, dat trdng cdy ldu
ndm 300m2 ; S* dqtng chung: Ddt o 50m2, dtit tring cdy hdng ndm 200m2 ";

. - Trudng.hqp thua d6t c6.nhd chung cu md chri dAu tu dd brin c6n hQ
d6u ti6n thi Gi6y chring nhfn c6p cho chri sd htu cdn h6 chung cu th€ hiQn
"Sit dung chung".

" 6. Th6ng tin vA dla chi thua d6t gOm:.sii nhd, t€n duong, pnO 1ni5u c6); t6n
di6m d6n cu (t6 dan ph6, th6n, x6m, ldng, 6p, bAn, bon, bu6n, phum, s6c, di6m
dAn cu tuong tg) hogc t6n khu vuc, xri d6ng (d6i voi thua d5t ngodi khu dAn cu);
t6n tlon vi hdnh chinh c6c cdp x6, huyQn, tinh noi c6 thua dAt.

7. Th6ng tin vA nghia vU tdi chinh du-o. c th6 hi€n nhu sau:
.).

a) Th6ng tin v6. nghia vp tdi chinh th6 hiQn tl6i voi c6c lo4i nghia vu tdi
chinh phii nQp g6m ti6n sri dr,.rng ddt, ti6n thu€ d6t, 16 phi tru6c ba;

b) NQi dung th6ng tin v6 nghia vU trii chinh tlugc th6 hiQn trong c6c
trudng hqp nhu sau:

- Truong hqp dd thgc hiQn nghi.a vU tei chinh.thi.ttr6 nien th6ng tin g6m:
logi nghia vu tdi chinh phii nQp; s6 ti6n phii nQp, s.o ti6n dd.n6p vi ngdy thrlng
n6m nQp. Trudng hqp.Nha nu<rc cho thu6 d5t thu tiAn thu€ d6t hing ndm thi th6
hiQn: "Ndp ti6n thud tl6t hang nam";

- Truong hqp d.uOc miSn nghia vg tdi chfnh thi th6 hien loai nghia vu tdi
chinh ph6i lQp; sO ti6n ph6i nqp (n6u dd x6c dinh); ti6p theo th€ hiQn "duo.c
mi6n nQp ti6n theo ... (ghi tOn vd s6 hiAu, nCdy W vd co quan lqt vdn ban miSn
nQp ti6n)";

- Truong hqp kh6ng phii thgc hiQn nghia vU t?ri chinh thi thC hi6n: " ... Aoqi
nghia v1t tdi chinh) kh6ng ph6i n6p, theo ... ftAn vd t,i hi)u, nCay ky vd co quan lgt
vdn bdn c6 nQi dung khdng phai thtrc hiQn nghiav4 tdi ch{nh)";

- Truong hgp $uo. c gi6m nghia vr; tdi chinh thi th6 hiCn loai nghia vu tdi
chinh phii ngp; s6 ti6n phii nQp, s6 ti6n (hodc mtc Yo ho{c s6 ndm) duoc gi6m
vd chn c(r n!ap.l1; (tAn vd s6 hi€u, ngdy lry vd co quan ky vdn ban giam nghia vu
tdi chinh); s6 ti6n d5 nQp, ngdy th6ng ndm nQp;

c) NQi dung thdng tin vA ghi nq ti6n sri dgng d6t, 16 phi truoc ba ducyc th6
hign nhu sau:

- Try*g hgp c6 nhdn tluo. c ghi ng tiAn su dr,rng A6t m.a c6 thdi han thanh
to6n thi thd hiQn: "No ti€n su dgng det ... (ghi s6 tidn nn bang so vd chD.thiti
hqn thanh to6n ... (ghi ngdy thdng ndm)., theo ... (ghi ftn, s6 hi€u, ngdy lq vd ccr
quan ky gidy td xdc dinh s6 ti€n nq)".

. Trudng hqp tluo. c ghi no ti€n su dung d6t cho dain kni thgc hiQn chuy6n
d6i, chuylin.nh{9nS, ch.o thu6, cho thu6 l4i, t{ng cho 9{V€n su dung d6t, th5
chdp, g6p v6n bing quy6n sri dUng ddt thi th6 hiQn: "Ng ti6n su dqng det ... (ghi
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tti ttin ,q bdns s.o vd chir), theo ... (ghi tan, t,j t',ieu, ncdy ky vd c<t quan |ty si,iy
td xdc dinh s6 ti€n nd";

- Trudng hqp c6 nhAn.dugc ghi nq lQ phi tru6c bp thi th6 hien: "Ng lQ phi
truoc b4, theo ... (ghi ftn, s6 hi€u, nCdy W vd co quan ky gitiy td)";

d) Truong hqp deng. kli dit dai md chua tt6 nghi c5n Gi6y chtmg nhin hoac

khdng dir di6u kiQn duo. c cAp Gi6y chtmg nhan thi th6 hiQn: "Chua x6c dinh";

d) Tru<rng hgp ding ki d6i vdi d6t duo. c Nhir nudc giao di3 quin llf thi th6
hiQn: "Kh6ng xric dinh".

8. Th6ng tin vA ranh gioi.thira d6t g6m: hinh d4ng, kich thuoc c6c canh vd
tga dQ c6c dinh thua cta thira d6t.

9. Th6ng tin v6 ngudn goc sri dgng dAt dugc x6c dinh theo hinh thuc tri
ti€n sri dpng dr6t,.ti€n thu6 d6t.md nguoi su dgng d6t phii thgc hiQn khi dugc
Nhir nu6c giao d6t, cho thu6 d6t, cho ph6p chuy6n mqc dich sri dqng dAt, c6ng

nhfn quy6n st dgng d6t, cr,r th€ nhu sau:

a) Truirng hqp tluo. c Nhir nuoc giao dit kh6ng thu tiAn sri dgng d6t thi ttr,i triQn

t€n ggi "Nhd nu6c giao ddt kh6ng thu ti6n sit dUng ddt";

b) Truorg hqrp dugc Nhd nuoc giao d'it c9 thy ti{ sir {rrrg d6t ft6 cA truong
hqp grao A5t.tt'rOng qua d5u giri quy€n sri dgng *6t, A6u thiu lua chgn nhir d6u hr thgc

hiQn dU an dau tu c6 sti dgng a6t, truong hqp mua cin hQ chung cu hodc tiri si'n kh6c

gin tien voi d6t cta nhe dil tu duo.c }.lhe nudc giao d'5t cothu ti6n sri,dung dit vd

truong hqp dugc Ban quan.li khu c6ng nghQ cao, khu kinh G giao l4i d6t n'udc ngdy

0l thr{ng 8 nim 2024)*rthe nign Cn ggi "Nhd nudc giao d6t c6 thu ti6n sri dung det";

c) Trudng hgp dugc Nhd nudc cho thu6 d6t trA ti€n.thu6 d6t mQt lin cho

ci thdi gian thu6 (k€ c6 trudng hgp thu6 dAt th6ng qua d6u gi6 quy€n s1r dpng

a6t, a6u thAu lua chen nhir diu tu thgc hien dg ri'n tlAu tu c6 su dgng d6t ho[c
<lugc Nhd nudc c6ng nh4n quydn sir dqng dAt theo hinh thuc thu6 d6t vir trudng
hgp dugc Ban quan-ij ti,, .Ong nghQ cao, khu kinh t6 cho thu€ d5t tra"ti6n thu6

mQt l6n cho c6 thdi gian thu6 truoc ngiy. 01 th6ng 8 ndm 2024) thi th6 hiQn t6n

goi "Nhd nuoc cho thue dat tra ti6n mQt l6n";

. dJ T*.*g lgp.d:-r" Nhir n,udc cho ttru€ dit tra tien.thu6 d6t hlng nem ft,5 cA

truong hgp tnue Odi th6ng qua dau gra quyen su oqrng dAt, dlu rhiu lua chqn nhir

<liu trithuc hiQn dg an tliu tu c6 sri dung dit ho{c duos Nhir nudc c6ng nh4n quyAn

su dqng il6t theo hinh thuc thu6 d6t vd trudng hgp duo. c Ban quan lf khu c6ng nghQ

cao, khu kinh ti5 cho thu6 <tit tra ti6n thu6 <I6t heng nim truoc ngdy 01 thrl'ng 8 ndm

2024) thitn6 nign ten ggi "Nhi nuoc cho thu€ d6t tra tien hing ndm";

d) Truong hqp dugc Nhd nuoc c6ng nhfln quyAn su dgng d6t theo hinh

thric giao AAt cO ttru tidn sir, dgng a6t (te ci trudng hgp cri nh6n, cric thanh vi6n

c6 ch-ung quyAn sri.dpng OAt c,ia hQ gia dinh sri dung O6t O, d6tco sd s6n xu6t
phi n6ng nghiQp, d6t thuong m4i,, dlch vg mir kh6ng phii nQp ti6n su dung d6t

khi c6p Gi6y chung nhan) thi th6 hien t6n ggi "C6ng nh4n quy€n sri dpng ddt

nhu giao d6t c6 thu ti6n sri dpng d6t";
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e) Truong hqp dugc Nhd nuoc c6ng nh{n quyAn sir dgng d6t theo hinh
thric giao <t6t kh6ng thu ti€n su dung.dAt thi th6 hien t6n ggi "C6ng nh4n quy6n
sir dgng ddt nhu giao d6t kh6ng thu ti6n su dr,rng dAt";

.e) Tyong hqp t6ch thua tt6t, hgp thria d6t, c6,p Gi6y chrmg nhfln sau khi
thu hdi Gi6y chung nhan tI6 cip md kh6ng thugc truong hqp Gi6y chrmg nh4n
ili cdp kh6ng dtng ngu6n g6c sri dgng dat, cap lai, cdp d6i Gi6y chimg nh4n vd
kh6ng thay d6i mUc dich sir dgng tl6t thi th6 hiQn ngu6n gOc sii.dgng dAt nhu
Gi6y chfug nhan de c6p vdr duo. c th€ hiqn theo quy dinh tai c6c di6m a, b, c, d, d
vd e khodn niry.

T**rg hqp Gi6y .1,:"e *4" d6 c6p nhrmg chua th6 hiQn ngu6n g6c su
dpng ddt thi c5n cu vdo h6.so cAp Gi6y c,hrmg nh41r truoc ddy vd guy dinh cua
phrip lu6t drit dai t4i thdi di6m dnng ky bi6n dgng d6 x6,c dinh vi th6 hiQn ngu6n
g6c sri dgng ddt theo quy dlnh t4i Thdng tu ndy;

h) Truone hqp nhdn chuy6n quy6n sir dsng d6t thi lin luqt th6 hien hinh'v
thuc nh4n chuy6n quy6n (nhu nhQn chuy6n d6i, nhin chuydn nhugng. nhAn thira
k6, nhQn t{ng cho, nhQ,l e6p v6n) ho4c th6 hiQn "Nhdn chuy€n quy6n]'vd.cin cu
nh6n chuyOn quy6n (d6i voi trudng hqp tning ddu giri, xt lf nq th6 chdp, gi6i
quy€t tranh chAp, gi6i quy6t khi6u nai, tO c6o, thpc hiQn quy6t dinh ho6c ban rin
*u rOu 6n nhdn aI", quy6t tllnh thi t anf, an, -.1; iiep t'neottr.i hi6n ngu6n g6c sri
dgng tl6t nhu tr6n Gi6y chung nhan da c6p l6n dAu vir dugc th6 hien theo quy
tlinh tai Th6ng tu ndy;

i) Truong hqp nhan chuy6n nhugng quydn sir dr,rng ddt tl6 srlr dung vdo
muc dich kh6c mir ph6i ldm thir tgc chuy€n mqc dich su dqng dAt thi ngu6n g6c
sri dgng dit xric dinh theo hinh th&c thuc hign nghia qr tdi chinh voi Nhd nuoc
sau khi dugc chuyCn mqc dich sri dpng dat vd the hiQn theo quy tlfnh tpi c6c
di6m a, b, c, d vir e khoin niry;

k) Truone hgp c6ng nhin quydn sir dpng a6t Oi5i v6i d6t c6 ngu6n g6c
nh{n chuy€n quy€n sirdgng tl6t hqp.ph6p cta nguoi kh6c md dAt ndy thuQc hinh
thirc giao dAt c6 thu ti6n sri dpng d6t theo quy dinh cria ph6p luqt v€ dAt dai thi
th6 hi€n "C6ng nh{n QSDD nhu giao ddt c6 thu ti6n srJr dgng ddt";

.l) Truong hqp chuydn.mqc tlich sri dgng a6t ma pmi nQp tiAn sir dsng d6t
thi th0 hiQn nhu quy dinh d6i v6i trubng hqp Nhd nudc giao dat c6 thu ti6n sir
dung ddt; trudng hqp chuy6n mpc tlich sri dgng dAt md chuy6n sang thu6 d6t ho4c
ti6p tuc thu€ d6t nhu uuoc khi chuyCn mpc dich sir dgng dat thi thC hiQn nhu quy
dinh d6i voi truong hqp Nhd nudc cho thu€ d6t; truong hqp chuydn mqc dich su
dpng d6t mir khdng gh6i nQp ti€n srJr dqng dat vd kh6ng phii chuy€n sang thu6 ctAt

thi th6 hi€n ngu6n g6c nhu truoc khi chuy€n mgc dich sir dpng d6t;

m) Trudng hqp thu6 d6t, thu6 tai tt6t tra ti6n thu6 tl5t mQt lAn cho ci thoi gian
thu6 cria qhrl dau tu xay dgng kinh doanh k6t cdu h4 tAng thi th6 hien "ThuC dat tra
ti6n mgt lAn cria chir d6u tu h4 tAng khu c6ng nghiQp @oac cgm c6ng nghiep, ...)".

Trudng tSp Frg aiq tSue tai Oit m ti6n *ru€ dit henq nem cta chir ddu tu x6y
dprg kinh doanh k6t c6u h4 tAng ttri th6 hi€n *Thu6 dAt tri ti€n hing n6m cria chir dAu



l0

tu xay dr,mg kinh doanh kiit c6u h4 tAng khu c6ng nghiQp ftoac cgm c6ng nghipp ...)';

n) Truong hqp thua O6t g6m nhi6u phin diQn tich c6 ngudn g5c sir dpnge .{

d6t kh6c.nhau thi ldn luqt th6 hiQn trmg lo4i ngu6n g6c vd diQn tich ddt theo
.,gu6n g6c tl6, d6ng thdi th6 hiQn md tuong img v6i timg lo4i ngudn g6c theo
quy tllnh t4i khoin n?ry;

o) Tru<rng h.qp dqne ky tl6i voi d6t ttang sri dpng.mir.ngudi su dung d6t
kh6ng c6 gidy td v6 quy€n 9t dUng dAt vA kh6ng c6 nhu ciu cdp Qidy chrmg nhan

hoqc khdng di di6u kiQn cdp Gidy chrmg nh4n thi th6 hi€n ngu6n g6c theo thoi
di€m bdt dAu sir dr,rng dAt vdo mgc dich <Idng kf vd lf do c6 tl6t st dgng theo k6t
qla dang kf d6t ttai. Yi dv: "S* dung ddt tir ndm 1984, do tr khai hoang (oQc do
Ong cha d€ lqi, do nhqn chuydn nhuqng, dwt. c Nhd ru6c giao kh6ng thu ti€n ...)";

p) Truong hqp.deng kj d6t duoc Nhi nudc giao d6 qudn lj thi thC hiQn

"Nhd nu6c giao dAt dO quin lf";

" q) ME ngu6n g6c sridung tl6t quy dinh tai khoin ndy duo. c thyc hiQn tr€n
s6 dla chinh theo Php lqc s6 04 ban hirnh kdm theo Th6ng tu ndy.

. 10. Th6ng tin ve tai tiQu do d4c gdm: t6n tdi liQu <Io d4c d6 su dgng (ban
tl6 dia chinh ho4c minh trich do ban dO dla chinh); ngiry th6ng nim duoc co
quan c6 th6Lm quyAn kli duyQt theo quy <tinh vA do dac l{p ban dd <tia chinh.

1 1. Th6ng tin vd hqn chiS quyAn sri dpng d6t tluqc th6 hien nhu sau:

a) NQi dung th6ng tin vA h4n chi5 quyAn sri dr,rng tlAt the hiQn d6i voi c6c
truong hqp nhu sau:

- Trudng hqp thira tl6t hoac mQt phin thira d6t thuQc hdnh lang bio vQ an

toin c6ng trinh, khu vgc bdo vQ, vdnh tlai an toin thi th6 hien: *Thta d6t (hoac
Thta d6t c6 ... m2 (ni5u mQt phAn thria c6 han chiS)) thuQc hdnh lang b6o vQ an
toirn c6ng trinh, khu vuc b6o vQ, vanh tlai an toirn ... (ghi tdn cila c6ng trinh c6
hdnh lang bdo v€; khu vuc bdo vQ, vdnh dai an todn)";

-.Truong hqp trong quy,6t ttinh giao d6t, cho thu6 d5t, chuy6n mr,rc,dich su
dgng d6t c6 nQi dung h4n ch6 quy€n str dgng tl6t thi th6 hiQn: "Thria d6t (ho4c
Thria d6t c6 ... m21n6u mQt phin thta c6 han ch6)) ... (ghi ngi dung hqn chd theo
gi6y td hiQn c6) theo ... (ghi t€n gidy td c6 nqi dung hqn chd)";

- Trudng hqp c6 nhan lir nguoi (to t9. thi6u si5 ducp Nhd nuoc giao d'it, cho
thu6 tl6t thgo quy dinh t?i khoin 3 Di6u 16 

"ug 
L.pt Dat dai.thi th€ hien: *Khdng

tluo. c chuydn nhugng, gop v6n, t{ng cho, thira k6, th6 chdp quy6n sri dqng dat, tru th6
;r,'"11

chdp quy€n sri dqng dit tgi ngAn hang chffi srich vir dC.thta kC, tAng cho, chuy€n
nhusng quy6n sir dqng ddt cho nguoi thuQc hang thua ke ld ngyoi ddn tQc.thi6u s6

thuQc diQn hQ nghdo, hQ cqn nghdo tai vung d6ng biro d6n tQc thi6u s6 vd mi6n nrii";

- Trudng hqp dnng k1; d6t dai mir kh6ng dugc Nhir nudc c6ng nhan quyCp
s[r dqng O6t ttri ttr,i hiQn: "Nguoi sri dgng O6t git nguyEn hign tr4ng su dgng d5t
cho tl6n khi Nhe nu6c c6 quy€t ilinh xri lf";

- Trudng hqp nguoi g6c Viet Nam dlnh cu d nudc ngodi,. c6 nhAn nuoc
ngodi tluo. c thira kE quy6n s[r dpng tl6t, quy6n so hfru Ai s6rn gin li6n voi dit


