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QUYẾT ĐỊNH 

Phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch phân khu xây dựng  

tỷ lệ 1/2.000 Khu công nghiệp Mường So 

 

TRƯỞNG BAN QUẢN LÝ KHU KINH TẾ TỈNH LAI CHÂU 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 

26/11/2024; Luật số 144/2025/QH15 ngày 11/12/2025 Sửa đổi, bổ sung một số 

điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ Quy 

định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Nghị định số 34/2026/NĐ-CP ngày 22/01/2026 của Chính phủ sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 

2025 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và 

nông thôn; 

Căn cứ Nghị định số 35/2022/NĐ-CP ngày 28/5/2022 của Chính phủ quy 

định về quản lý khu công nghiệp và khu kinh tế; 

Căn cứ Quyết định số 333/QĐ-UBND ngày 27/2/2026 của UBND tỉnh Lai 

Châu về việc phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Lai Châu thời kỳ 2021-2030, 

tầm nhìn đến năm 2050; 

Căn cứ Quyết định số 1185/QĐ-TTg ngày 19/6/2025 của Thủ tướng Chính 

phủ phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng Khu kinh tế cửa khẩu Ma Lù Thàng, 

tỉnh Lai Châu đến năm 2045; 

Căn cứ Kế hoạch số 7116/KH-UBND ngày 12/11/2025 của UBND tỉnh Lai 

Châu triển khai thực hiện Quy hoạch chung xây dựng Khu kinh tế cửa khẩu Ma 

Lù Thàng, tỉnh Lai Châu đến năm 2045; 

Căn cứ Công văn số 2511/SXD-QHKT&NO ngày 22/5/2026 của Sở Xây 

dựng về việc tham gia ý kiến nội dung đồ án Điều chỉnh quy hoạch phân khu xây 

dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu Công nghiệp Mường So; 

Căn cứ Văn bản số 5181/UBND-KTN ngày 24/6/2026 của UBND tỉnh về 

việc cho ý kiến đối với Đồ án Điều chỉnh quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 

1/2.000 Khu công nghiệp Mường So; 
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Xét đề nghị tại Tờ trình số 25/TTr-NV ngày 06/7/2026 của phòng Nghiệp 

vụ về việc Phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 Khu 

công nghiệp Mường So và Báo cáo thẩm định số 22/BCTĐ-NV ngày 24/5/2026 

của Phòng Nghiệp vụ báo cáo kết quả thẩm định Điều chỉnh quy hoạch phân khu 

xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu công nghiệp Mường So. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch phân khu xây dựng tỷ lệ 1/2.000 

Khu công nghiệp Mường So, với các nội dung chủ yếu sau: 

1. Các nội dung điều chỉnh quy hoạch chính 

- Điều chỉnh mục tiêu, tính chất Khu công nghiệp Mường So theo hướng 

phát triển khu công nghiệp đa ngành, bảo đảm đồng bộ, thống nhất với Quy hoạch 

tỉnh Lai Châu thời kỳ 2021–2030, tầm nhìn đến năm 2050 (điều chỉnh) và Quy 

hoạch chung xây dựng Khu kinh tế cửa khẩu Ma Lù Thàng đến năm 2045. 

- Điều chỉnh phạm vi, ranh giới Khu công nghiệp Mường So: giảm khoảng 

16 ha thuộc phường Đoàn Kết, đồng thời bổ sung khoảng 16 ha tại khu vực phía 

Bắc giáp tuyến ĐT.132, bảo đảm quy mô khu công nghiệp khoảng 198 ha theo Quy 

hoạch chung xây dựng Khu kinh tế cửa khẩu Ma Lù Thàng đã được phê duyệt. 

- Điều chỉnh cơ cấu sử dụng đất và tổ chức lại phân khu chức năng; bổ sung 

phân khu công nghiệp dành cho doanh nghiệp chế xuất nhằm thu hút vốn đầu tư 

nước ngoài, nâng cao hiệu quả sử dụng đất và phát triển khu công nghiệp đa 

ngành, trong đó ưu tiên các ngành công nghiệp chế biến lương thực, thực phẩm; 

chế biến nông, lâm sản và dược liệu; gia công máy móc, điện tử, hàng tiêu dùng, 

chế biến sâu khoáng sản và đặc biệt là chế biến đất hiếm;... 

- Điều chỉnh tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan phù hợp với cơ cấu 

sử dụng đất sau điều chỉnh; nhằm khai thác hiệu quả quỹ đất, giảm khối lượng san 

nền, bảo đảm kết nối đồng bộ với hệ thống giao thông và hạ tầng kỹ thuật. 

- Điều chỉnh, bổ sung hệ thống hạ tầng kỹ thuật bảo đảm đồng bộ với cơ 

cấu sử dụng đất và tổ chức không gian sau điều chỉnh, đáp ứng yêu cầu phát triển 

theo từng giai đoạn và phù hợp với định hướng phát triển Khu kinh tế cửa khẩu 

Ma Lù Thàng. 

2. Phạm vi, quy mô lập điều chỉnh quy hoạch 

Phạm vi lập điều chỉnh quy hoạch được xác định trên cơ sở Quy hoạch chung 

xây dựng Khu kinh tế cửa khẩu Ma Lù Thàng, tỉnh Lai Châu đến năm 2045 được 

Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 1185/QĐ-TTg ngày 19/6/2025. 

Ranh giới cụ thể như sau: 
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- Phía Bắc giáp: Suối Nậm Cung và khu dân cư bản Nậm Cung; 

- Phía Nam giáp: Khu phát triển nông lâm nghiêp và ranh giới khu kinh tế; 

- Phía Đông giáp: Khu quy hoạch đất hạ tầng, khoáng sản và ĐT.132; 

- Phía Tây giáp: Rừng phòng hộ và khu phát triển nông lâm nghiệp. 

Quy mô lập quy hoạch: Diện tích khoảng 198ha. 

3. Mục tiêu, tính chất 

- Cụ thể hóa Điều chỉnh quy hoạch tỉnh Lai Châu thời kỳ 2021-2030, tầm 

nhìn đến năm 2050 và quy hoạch chung xây dựng Khu kinh tế cửa khẩu Ma Lù 

Thàng, tỉnh Lai Châu đến năm 2045; 

- Xây dựng Khu công nghiệp Mường So trở thành khu công nghiệp đa 

ngành gắn với các lĩnh vực có lợi thế của tỉnh, đảm bảo phục vụ chế xuất những 

sản phẩm để xuất khẩu; gắn kết với hệ thống logistics cửa khẩu; tạo động lực phát 

triển tỉnh Lai Châu gắn với chuỗi giá trị thương mại biên giới và chế biến nông – 

lâm sản; 

- Xây dựng Khu công nghiệp Mường So có hệ thống hạ tầng đồng bộ, hiện 

đại, thân thiện với môi trường, có đầy đủ cơ sở hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội; 

hướng đến Khu công nghiệp sinh thái; 

- Làm cơ sở pháp lý cho việc quản lý sử dụng đất đai, lập các đồ án quy 

hoạch chi tiết, triển khai dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu công nghiệp 

và thu hút các dự án đầu tư. 

4. Định hướng phân khu chức năng 

Khu công nghiệp Mường So được tổ chức thành 02 phân khu chức năng, 

gồm: 

- Phân khu công nghiệp thông thường có diện tích khoảng 149,51 ha, được 

bố trí các loại hình sản xuất công nghiệp đa ngành, ưu tiên các ngành chế biến 

nông, lâm sản, dược liệu, công nghiệp sạch, công nghiệp nhẹ, công nghiệp phụ 

trợ và các ngành công nghiệp phù hợp với định hướng phát triển của tỉnh. 

- Phân khu công nghiệp dành cho doanh nghiệp chế xuất có diện tích khoảng 

48,49 ha, được tổ chức thành khu vực riêng biệt, bảo đảm các điều kiện kiểm tra, 

giám sát và kiểm soát của cơ quan hải quan và các cơ quan chức năng theo quy 

định của pháp luật. Phân khu được định hướng phát triển công nghiệp đa ngành 

dành cho doanh nghiệp chế xuất, ưu tiên các ngành chế biến nông, lâm sản, dược 

liệu, công nghiệp sạch, công nghiệp nhẹ, công nghệ cao, gia công, lắp ráp và sản 

xuất hàng xuất khẩu. Hệ thống hạ tầng kỹ thuật được đầu tư đồng bộ, đáp ứng yêu 

cầu hoạt động của doanh nghiệp chế xuất theo quy định của pháp luật. 



4 

 

 

5. Quy hoạch sử dụng đất 

Khu quy hoạch có tổng diện tích khoảng 198 ha, được tổ chức thành các 

khu chức năng sử dụng đất như sau: 

- Đất sản xuất công nghiệp (doanh nghiệp thông thường): Ký hiệu CN05–

CN17; diện tích 52,56 ha, chiếm 26,54% diện tích quy hoạch, bố trí các nhà máy 

và cơ sở sản xuất công nghiệp. 

- Đất sản xuất công nghiệp (doanh nghiệp chế xuất): Ký hiệu CNCX; diện 

tích 34,34 ha, chiếm 17,34% diện tích quy hoạch, bố trí các doanh nghiệp chế xuất 

theo quy định của pháp luật. 

- Đất công nghiệp hiện trạng: Ký hiệu CN01–CN04; diện tích 19,86 ha, 

chiếm 10,03% diện tích quy hoạch. 

- Đất dịch vụ logistics: Ký hiệu LO; diện tích 1,65 ha, chiếm 0,84% diện 

tích quy hoạch. 

- Đất cơ quan, trụ sở: Ký hiệu CQ; diện tích 0,27 ha, chiếm 0,14% diện tích 

quy hoạch, bố trí trụ sở Ban Quản lý khu công nghiệp và các cơ quan chức năng. 

- Đất hỗn hợp nhà ở và dịch vụ công nhân, chuyên gia: Ký hiệu LT; diện 

tích 5,48 ha, chiếm 2,77% diện tích quy hoạch. 

- Đất cây xanh chuyên dụng: Ký hiệu CXCL; diện tích 18,12 ha, chiếm 

9,15% diện tích quy hoạch. 

- Đất dịch vụ khu nhà ở công nhân và chuyên gia: Ký hiệu DV; diện tích 

1,85 ha, chiếm 0,93% diện tích quy hoạch. 

- Đất cây xanh công cộng: Ký hiệu XC; diện tích 33,61 ha, chiếm 16,98% 

diện tích quy hoạch. 

- Đất giao thông: Diện tích 16,43 ha, chiếm 8,30% diện tích quy hoạch. 

- Đất bãi đỗ xe: Ký hiệu P; diện tích 3,55 ha, chiếm 1,79% diện tích quy hoạch. 

- Đất hạ tầng kỹ thuật: Ký hiệu HTKT; diện tích 9,10 ha, chiếm 4,60% diện 

tích quy hoạch, bố trí các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật như trạm xử lý nước 

thải, trạm điện, kè và các công trình hạ tầng kỹ thuật khác. 

- Đất mặt nước: Ký hiệu MN; diện tích 1,18 ha, chiếm 0,60% diện tích quy 

hoạch, bố trí hệ thống mương thoát nước và mặt nước hiện trạng. 

Bảng chỉ tiêu sử dụng đất về mật độ xây dựng và tầng cao 

TT Hạng mục Đơn vị tính Chỉ tiêu 

1 Đối với toàn khu công nghiệp   
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1.1 
Đất xây dựng nhà máy, kho 

tàng  
% ≥50 

1.2 Đất hạ tầng kỹ thuật  % ≥1 

1.3 
Đất công trình quản lý điều 

hành, dịch vụ  
% ≥1 

1.4 Đất giao thông  % ≥10 

1.5 Đất cây xanh, mặt nước  % ≥10 

2 Đối với từng nhà máy, công trình  

2.1 Mật độ xây dựng thuần   

 Công trình nhà máy, kho tàng  % ≤70 

 
Công trình quản lý điều hành, 

dịch vụ  
% ≤70 

2.2 Tầng cao công trình    

 Công trình nhà máy, kho tàng  tầng 1 - 3 

 
Công trình quản lý điều hành, 

dịch vụ  
tầng 3 - 5 

6. Quy hoạch tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan 

Khu công nghiệp Mường So được định hướng phát triển theo mô hình khu 

công nghiệp hiện đại, phù hợp với điều kiện địa hình miền núi, gắn kết với hệ 

thống giao thông đối ngoại và hành lang kinh tế cửa khẩu. Trục tổ chức không 

gian chính giữ nguyên theo Quốc lộ 4D và ĐT.132, đóng vai trò kết nối khu công 

nghiệp với khu vực và Cửa khẩu quốc tế Ma Lù Thàng. Hệ thống giao thông nội 

bộ được tổ chức theo mạng lưới phân cấp, bảo đảm kết nối đồng bộ giữa các khu 

chức năng và hạ tầng kỹ thuật. 

Phân khu doanh nghiệp chế xuất được bổ sung là khu chức năng mới của 

khu công nghiệp, tổ chức theo mô hình phân bậc địa hình với 05 cấp độ mặt bằng 

xây dựng, cao dần từ Bắc xuống Nam nhằm tận dụng địa hình tự nhiên, giảm khối 

lượng san nền và nâng cao hiệu quả sử dụng đất.  

Khu vực phía Đông và phía Bắc tiếp tục bố trí các lô đất công nghiệp bám 

theo địa hình, kết nối đồng bộ với hệ thống đường nội bộ và Quốc lộ 4D, bảo đảm 
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thuận lợi cho hoạt động sản xuất và vận chuyển hàng hóa. Khu vực phía Nam 

được định hướng phát triển cây xanh sinh thái, hành lang cảnh quan và vùng đệm 

môi trường; đồng thời bố trí quỹ đất phát triển nhà ở công nhân, chuyên gia và 

các công trình dịch vụ hỗ trợ theo nhu cầu phát triển của khu công nghiệp. 

Định hướng kiến trúc công trình theo hướng hiện đại, thống nhất, phù hợp 

với tính chất của khu công nghiệp; khuyến khích áp dụng các giải pháp kiến trúc 

xanh, sử dụng vật liệu thân thiện với môi trường, tiết kiệm năng lượng và hài hòa 

với cảnh quan tự nhiên. 

Hệ thống cây xanh gồm cây xanh công cộng và cây xanh cách ly được bố 

trí dọc ranh giới và các trục giao thông chính nhằm giảm thiểu tác động môi trường 

và tạo cảnh quan liên tục. Các điểm nhấn kiến trúc được bố trí tại khu vực cổng 

chính, nút giao thông quan trọng và các vị trí có giá trị cảnh quan nhằm tăng nhận 

diện không gian và bản sắc kiến trúc của khu công nghiệp. 

Toàn khu được đầu tư đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật như cấp điện, cấp 

nước, thoát nước, xử lý nước thải tập trung và được quy hoạch theo hướng phân 

kỳ linh hoạt, phù hợp tiến độ phát triển hạ tầng vùng. Tổng thể hướng tới mô hình 

khu công nghiệp sinh thái, hài hòa với địa hình tự nhiên, nâng cao hiệu quả sử 

dụng đất và phát triển bền vững. 

7. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật 

Bảng chỉ tiêu kinh tế kỹ thuật chính 

TT Hạng mục Đơn vị tính Chỉ tiêu 

1 Cấp nước   

 Nhà máy, kho tàng  m3/ha/ng.đêm ≥ 22 

 
Công trình quản lý điều hành, 

dịch vụ  
lít/m2 sàn/ng.đêm ≥2 

 Tưới cây  lít/m2/ng.đêm ≥3 

 Rửa đường  lít/m2/ng.đêm ≥1 

2 Cấp điện   

 Nhà máy, kho tàng  kW/ha ≥150 

 
Công trình quản lý điều hành, 

dịch vụ  
kW/m2 sàn ≥ 0.03 
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 Chiếu sáng đường, cây xanh  kW/ha ≥ 10 

3 Thông tin liên lạc  

Số/ha ≥10 

Số/200m2 sàn ≥1 

Máy/người ≥0,25 

4 Thoát nước thải  
% lượng nước cấp 

cho SH và SX 
≥80 

5 Chất thải rắn  tấn/ha/ngày ≥0,3 

6 Chất thải rắn sinh hoạt Kg/ng/ngày ≥0,9 

a) Giao thông: 

- Giao thông đối ngoại: 

Quốc lộ 4D (MC: 1-1): Định hướng quy mô đường cấp IV-III miền núi, 2 

đến 4 làn xe. Lộ giới tính cả hành lang an toàn khoảng 30-38m.  

Đường tỉnh ĐT.132 (MC:1-1): Định hướng quy mô đường cấp IV-III miền 

núi, 2 đến 4 làn xe. Lộ giới tính cả hành lang an toàn khoảng 30-38m. 

- Giao thông nội bộ khu công nghiệp:    

- Hệ thống giao thông được thiết kế mới phù hợp với chức năng sử dụng. 

Kết cấu mặt đường ô tô sử dụng là nhựa Asphalt hoặc BTXM vỉa hè lát gạch. Dọc 

trên hai bên vỉa hè đường trồng cây xanh bóng mát đảm bảo mỹ quan. 

- Phân chia lô đất đất phù hợp với phân khu chức năng và quy hoạch sử 

dụng đất. 

- Bám sát địa hình, tạo điều kiện đảm bảo độ dốc và hạn chế tối đa san nền 

trong các lô đất.  

- Tổ chức đường gom nội bộ Khu công nghiệp để liên kết với QL.4D thông 

qua các cổng chính và cổng phụ. Gồm 03 điểm kết nối với quốc lộ 4D và 01 điểm 

kết nối với tuyến đường tỉnh ĐT.132. 

- Mặt đường thiết kế đảm bảo đủ cường độ, êm thuận, bền vững dưới tác 

dụng của tải trọng xe chạy và mọi điều kiện thời tiết. Kết cấu áo đường phải thông 

dụng để có thể dễ dàng áp dụng công nghệ tiên tiến thi công đạt hiệu quả cao. 

- Vỉa hè được bố trí dọc các tuyến đường trong Khu công nghiệp dành cho 

người đi bộ, tạo ranh giới rõ ràng giữa phần xe chạy và dải cây xanh. Bảo vệ kết 
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cấu nền đường, đồng thời nâng cao mỹ quan đô thị và cảnh quan cây xanh trong 

Khu công nghiệp. 

- Bảng tổng hợp khối lượng mạng lưới giao thông: 

STT 
Tên 

đường 

Mặt 

cắt 

Kích thước (m) 

Chiều 

rộng           

(m) 

Chiều 

dài (m) Lòng 

đường 

Dải 

phân 

cách 

Vỉa hè 

(Hành 

lang an 

toàn) 

Giao thông đối ngoại 

1 Quốc lộ 4D 1-1 7-12 0 (9-13) x 2 30-38 2.493 

2 ĐT 132 1-1 7-12 0 (9-13) x 2 30-38 813 

Giao thông nội bộ 

2 Đường 

trong khu 

công 

nghiệp 

2-2 10,5 0 5,0 + 5,0 20,50 4.484 

3 3-3 10,5 0 2,0 + 5,0 17,50 3.121 

4 4-4 7,00 0 1,5+1,5 10,00 941 

b) Chuẩn bị kỹ thuật 

- Kết nối hài hòa với khu vực hiện trạng, tránh gây ngập úng cho khu vực 

hiện trạng. Tận dụng tối đa địa hình tự nhiên, giật cấp nền xây dựng theo địa hình, 

chỉ san gạt cục bộ tạo mặt bằng xây dựng.   

+ Đối với phân khu giành cho doanh nghiệp chế xuất: Tổ chức 5 mức mặt 

bằng xây dựng nhà máy theo mô hình bậc thang cao dần từ Bắc xuống Nam. 

+  Đối với phần phía Đông QL.4D: Tổ chức các lô bám sát địa hình kết nối 

với tuyến đường gom và thông ra QL.4D bằng cổng khu vực. 

+ Đối với khu phía Bắc: Giữ nguyên các doanh nghiệp hiện trạng; bổ sung 

các doanh nghiệp mới. Tổ chức các lô bám sát địa hình kết nối với tuyến đường 

gom và thông ra QL.4D bằng cổng khu vực. 

-  Cao độ khống chế tim đường đối với các khu vực như sau: 

+ Khu vực phía Đông QL.4D: 395,0m÷476,0m.  

+ Khu vực phía Tây QL.4D: 364,0m÷480,0m. 
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+ Khu vực phía Bắc QL.4D: 342,0m÷363,0m. 

c) Thoát nước mưa 

Phân chia lưu vực thoát nước:  

Bao gồm 2 lưu vực chính thoát về suối Nậm Cung.   

-  Lưu vực 1: Lưu vực phía Đông QL 4D. 

-  Lưu vực 2: Lưu vực phía Tây và phía Bắc QL 4D.  

Hệ thống thoát nước:  

-  Thiết kế hệ thống thoát nước mưa riêng hoàn toàn, chế độ tiêu thoát tự chảy. 

-  Thiết kế hệ thống thoát nước mưa là hệ thống cống tròn đường kính 

D600÷D1500 chạy dọc các tuyến đường giao thông để thu gom nước mưa trên 

mặt đường và từ công trình.  

-  Mạng lưới cống thoát nước mưa dự kiến chạy 1 bên lòng đường hoặc 

vỉa hè.  

-  Bố trí hệ thống mương hở dọc quốc lộ QL.4D đảm bảo việc tiêu thoát nước 

cho lưu vực phía Nam khu vực lập quy hoạch chạy dọc quốc lộ QL.4D thoát về. 

-  Bố trí tuyến mương hở thoát về suối Nậm Lung thoát nước cho toàn lưu 

vực trong ranh giới khu vực lập quy hoạch và tuyến mương hở dọc quốc lộ QL.4D 

- Bố trí tuyến mương hở phía Tây khu quy hoạch hoàn trả vệt tụ thủy ngoài 

ranh giới nhằm đảm bảo an toàn cho khu vực lập quy hoạch 

d) Cấp nước 

- Nguồn nước và nhà máy: Sử dụng nguồn nước mặt từ suối Nậm Cung, 

với công suất dự kiến khoảng 7.300m3/ngđ cung cấp nước sạch cho toàn khu vực. 

- Mạng lưới cấp nước được thiết kế dạng mạch vòng đảm bảo khả năng cấp 

nước an toàn đến mọi điểm dùng nước. 

- Thiết kế bể nước khu vực phía Nam khu quy hoạch, nước từ nhà máy nước 

được bơm lên bể thông qua 03 bơm chuyển bậc. Nước từ bể chứa cấp nước sạch 

tới các khu vực có nhu cầu theo nguyên tắc tự chảy và đảm bảo áp lực chữa cháy 

tại các trụ cứu hoả ≥10m. 

- Đường ống được đặt trên vỉa hè hoặc đi trong tuy nen kỹ thuật, tránh 

chồng chéo với các đường kỹ thuật khác. Đối với đoạn ống qua cầu cần phải xây 

dựng hộp kỹ thuật để đi đường ống nước. 

- Đường ống được đặt trên vỉa hè, độ sâu chôn ống tối thiểu 0,7m. Đường 

ống đi qua đường giao thông chôn sâu tối thiểu 1,0m (tính đến đỉnh ống). 
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- Trên các tuyến ống ≥ 110mm, dọc theo các đường phố phải bố trí các 

trụ lấy nước chữa cháy, đảm bảo các quy định: Khoảng cách tối đa giữa các trụ 

cứu hỏa là 120m- 150m. Trụ chữa cháy phải được bố trí ở nơi thuận tiện cho việc 

lấy nước chữa cháy như: ở ngã ba, ngã tư đường phố. Khoảng cách tối thiểu giữa 

các trụ với tường các ngôi nhà là 5m và với mép đường là 2,5m. 

- Mạng lưới đường ống phân phối sử dụng ống HDPE, PVC ... 

e) Cung cấp năng lượng và chiếu sáng 

Nguồn điện cấp cho Khu công nghiệp hiện nay chủ yếu từ trạm biến áp 

110kV Mường So (E29.4) với công suất (25+16) MVA, định hướng nâng lên 

(25+40) MVA giai đoạn 2026 - 2030. Đồng thời, dự kiến xây dựng mới 01 trạm 

110kV công suất 40MVA tại phía Tây Bắc ngoài ranh giới Khu công nghiệp nhằm 

bổ sung nguồn điện ổn định cho khu công nghiệp và khu vực lân cận. 

Hệ thống lưới điện được quy hoạch theo hướng cải tạo, di dời tuyến 35kV 

hiện trạng chạy theo trục giao thông, nắn chỉnh các lộ tuyến phù hợp với quy 

hoạch. Xây dựng thêm 01 tuyến 22kV riêng phục vụ sản xuất, lưới điện trung thế 

vận hành theo dạng nửa kín, đảm bảo dự phòng khoảng 70-80%. Toàn bộ lưới 

điện hạ thế hiện trạng được dỡ bỏ và xây dựng mới mạng 0,4kV đi nổi trên cột, 

kết cấu hình tia, đảm bảo bán kính phục vụ phù hợp và hạn chế cáp nổi tại các nút 

giao lớn. 

Các trạm biến áp phân phối 22/0,4kV được bố trí tại khu cây xanh, đất công 

cộng và trung tâm phụ tải để đảm bảo mỹ quan và hiệu quả cấp điện. Hình thức 

sử dụng trạm xây hoặc trạm kiosk hợp bộ, công suất từ 630kVA đến 2x1000kVA, 

bán kính phục vụ không quá 300m. 

Hệ thống chiếu sáng được đầu tư mới đồng bộ, đảm bảo độ rọi và mỹ quan 

toàn khu; các tuyến đường lớn bố trí chiếu sáng hai bên, đường nhỏ bố trí một 

bên, sử dụng đèn cao áp kết hợp khuyến khích áp dụng công nghệ tiết kiệm năng 

lượng và đèn năng lượng mặt trời. Khu vực công viên, cây xanh sử dụng đèn trang 

trí công suất nhỏ phù hợp cảnh quan. 

Việc xây dựng và vận hành hệ thống điện phải đảm bảo tuân thủ đầy đủ 

hành lang an toàn lưới điện cao áp 110kV, đồng thời hệ thống cáp ngầm được 

thiết kế theo tiêu chuẩn kỹ thuật, đảm bảo an toàn, bền vững và thuận lợi trong 

quản lý vận hành. 

f) Hệ thống hạ tầng viễn thông thụ động 

Đấu nối hệ thống thông tin liên lạc của khu công nghiệp với mạng viễn 

thông khu vực thông qua tuyến cáp quang hiện có.  

Hệ thống cáp quang được bố trí đi ngầm trong hào kỹ thuật hoặc dải hạ tầng 
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kỹ thuật dọc các tuyến đường giao thông.  

Phát triển mạng cáp quang băng rộng đến từng lô đất, đáp ứng nhu cầu viễn 

thông, Internet và chuyển đổi số của các doanh nghiệp.  

 Đầu tư hạ tầng viễn thông băng rộng di động chất lượng cao (5G và các 

thế hệ tiếp theo), bảo đảm phủ sóng toàn khu công nghiệp.  

Triển khai xây dựng và nâng cấp các tuyến truyền dẫn quang trong khu vực 

bảo đảm nhu cầu phát triển các dịch vụ băng thông rộng và hoạt động của doanh 

nghiệp ICT. 

Hạ tầng viễn thông thụ động được đầu tư đồng bộ với hệ thống hạ tầng kỹ 

thuật, đáp ứng yêu cầu dùng chung hạ tầng và định hướng phát triển hạ tầng số 

theo quy định của Trung ương và tỉnh. 

g) Thoát nước thải, quản lý CTR 

Hệ thống thoát nước thải của Khu công nghiệp được quy hoạch theo hệ 

thống riêng biệt, thu gom toàn bộ nước thải sinh hoạt và sản xuất về trạm xử lý 

nước thải tập trung công suất 3.900 m³/ngày.đêm tại phía Bắc khu quy hoạch. 

Nước thải sản xuất của các doanh nghiệp phải được xử lý sơ bộ trước khi đấu nối 

vào hệ thống chung; sau xử lý phải đạt quy chuẩn môi trường mới được xả ra 

nguồn tiếp nhận. 

Tổng lượng chất thải rắn phát sinh khoảng 45,146 tấn/ngày đêm, bao gồm 

chất thải sản xuất, sinh hoạt và dịch vụ công cộng. Các cơ sở trong khu công 

nghiệp bắt buộc phải phân loại chất thải tại nguồn, bố trí thùng chứa phù hợp và 

thu gom về khu xử lý tập trung để xử lý theo quy định. Chất thải nguy hại được 

vận chuyển đến các cơ sở xử lý được cấp phép. Đối với khu nhà ở công nhân và 

chuyên gia, bố trí các điểm tập kết rác với bán kính thu gom hợp lý nhằm đảm 

bảo vệ sinh môi trường và mỹ quan toàn khu. 

8. Giải pháp bảo vệ môi trường 

Quy hoạch ưu tiên sử dụng tiết kiệm tài nguyên đất, nước, năng lượng; tổng 

diện tích đất cây xanh công cộng và cây xanh chuyên dụng bố trí khoảng 51,82 

ha (chiếm khoảng 26,17% diện tích khu công nghiệp) cùng hệ thống hạ tầng môi 

trường đồng bộ nhằm giảm thiểu tác động tiêu cực đến môi trường. 

Các giải pháp bảo vệ môi trường tập trung vào kiểm soát chặt chẽ nước 

thải, chất thải rắn, khí thải và sử dụng đất hợp lý. Toàn bộ nước thải được thu 

gom, xử lý tập trung đạt quy chuẩn trước khi xả thải; chất thải rắn được phân loại, 

thu gom và xử lý theo quy định; ưu tiên thu hút doanh nghiệp sử dụng công nghệ 

sạch, tiết kiệm năng lượng và có hệ thống xử lý khí thải đạt chuẩn. Đồng thời tăng 

cường cây xanh cách ly, hạn chế san gạt lớn, bảo vệ suối, khe tự nhiên và hệ sinh 
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thái khu vực. 

Quy hoạch cũng chú trọng thích ứng biến đổi khí hậu, phòng chống thiên 

tai và sự cố môi trường thông qua hệ thống thoát nước mưa an toàn, hạ tầng kỹ 

thuật có dự phòng cao, cùng các phương án kiểm soát rủi ro và bảo dưỡng định 

kỳ. Tổng thể hướng tới phát triển khu công nghiệp bền vững, thân thiện môi 

trường và phù hợp điều kiện tự nhiên của địa phương. 

9. Phân kỳ đầu tư, các chương trình, dự án ưu tiên đầu tư và nguồn lực 

Phân kỳ đầu tư Khu công nghiệp Mường So được thực hiện theo 2 giai 

đoạn. Giai đoạn 2026–2030 tập trung hoàn thiện các điều kiện nền tảng như công 

bố quy hoạch, cắm mốc thực địa, lập quy hoạch chi tiết các khu chức năng (nếu 

có), giải phóng mặt bằng và tạo quỹ đất sạch. Đồng thời ưu tiên đầu tư hệ thống 

hạ tầng khung gồm giao thông kết nối, trục chính nội khu, san nền, cấp điện, cấp 

nước, thoát nước, xử lý nước thải. Giai đoạn 2030–2035 tiếp tục hoàn thiện đồng 

bộ hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội như nhà ở công nhân, dịch vụ hỗ trợ, tiện 

ích công cộng; đẩy mạnh thu hút các dự án công nghệ cao, công nghiệp phụ trợ, 

công nghiệp sạch; nâng cao tỷ lệ lấp đầy và hướng tới hình thành khu công nghiệp 

sinh thái, thông minh. 

Các dự án ưu tiên đầu tư trong Khu công nghiệp Mường So được xác định 

nhằm từng bước hoàn thiện hệ thống hạ tầng kỹ thuật khung, bảo đảm kết nối và 

vận hành đồng bộ toàn khu, đáp ứng yêu cầu hoạt động và phát triển của toàn khu 

công nghiệp, qua đó tạo động lực thu hút đầu tư. Trên cơ sở hạ tầng được đầu tư, 

Khu công nghiệp Mường So định hướng thu hút các dự án thuộc các lĩnh vực 

công nghiệp, chế biến nông sản, lâm sản, chế biến hàng xuất khẩu, kho bãi 

logistics và các dịch vụ hỗ trợ công nghiệp. 

Nguồn lực thực hiện được huy động từ ngân sách nhà nước và nguồn vốn 

ngoài ngân sách. Đồng thời áp dụng các cơ chế ưu đãi về đất đai, miễn giảm tiền 

thuê đất, hỗ trợ giải phóng mặt bằng, cải cách thủ tục hành chính và chính sách 

thu hút đầu tư phù hợp nhằm nâng cao hiệu quả triển khai và sức hấp dẫn của khu 

công nghiệp. 

10. Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch: Ban hành kèm theo Quyết 

định này. 

11. Thành phần hồ sơ kèm theo 

- Thuyết minh tổng hợp: 01 quyển 

- Quy định quản lý đồ án theo quy hoạch: 01 quyển 

Danh mục bản vẽ: 
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STT Tên bản vẽ Ký hiệu Tỷ lệ 

1  Sơ đồ vị trí và phạm vị quy hoạch QH-01 
Tỷ lệ thích 

hợp 

2  
Bản đồ hiện trạng sử dụng đất và kiến trúc, cảnh 

quan 
QH-02A 1/2.000 

3  Bản đồ hiện trạng hệ thống hạ tầng kỹ thuật  QH-02B 1/2.000 

4  Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất QH-03 1/2.000 

5  Sơ đồ tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan QH-04 1/2.000 

6  
Bản vẽ định hướng, quy định việc kiểm soát kiến 

trúc, cảnh quan 
QH-05A 1/2.000 

7  
Bản vẽ định hướng, quy định việc kiểm soát kiến 

trúc, cảnh quan 
QH-05B 1/2.000 

8  
Bản đồ quy hoạch hệ thống giao thông và chỉ giới 

đường đỏ, chỉ giới xây dựng 
QH-06 1/2.000 

9  Bản đồ quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật QH-07 1/2.000 

10  Bản đồ quy hoạch hệ thống thoát nước mưa QH-08 1/2.000 

11  Bản đồ Quy hoạch hệ thống cấp nước QH-09 1/2.000 

12  
Bản đồ quy hoạch hệ thống thoát nước thải và 

quản lý chất thải rắn 
QH-10 1/2.000 

13  
Bản đồ quy hoạch hệ thống cấp năng lượng và 

chiếu sáng 
QH-11 1/2.000 

14  
Bản đồ quy hoạch hệ thống hạ tầng viễn thông thụ 

động 
QH-12 1/2.000 

15  Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống QH-13 1/2.000 

Điều 2. Tổ chức thực hiện 

Trên cơ sở quy hoạch được duyệt phòng Nghiệp vụ phối hợp với UBND xã 

Phong Thổ và các đơn vị liên quan có trách nhiệm: 

1. Công bố công khai quy hoạch cho tổ chức, cá nhân liên quan trên địa bàn 

biết và thực hiện quy hoạch. 

2. Lập hồ sơ cắm mốc và tổ chức thực hiện cắm mốc theo quy định. 
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3. Chủ trì theo dõi việc tổ chức thực hiện quy hoạch; định kỳ rà soát, đánh 

giá tình hình thực hiện; tham mưu điều chỉnh quy hoạch khi cần thiết theo quy 

định của pháp luật. 

4. Tổ chức quản lý, lưu trữ hồ sơ quy hoạch theo quy định. 

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký. Trưởng phòng 

Nghiệp vụ, trưởng các phòng, Giám đốc Trung tâm dịch vụ và các đơn vị có liên 

quan chịu trách nhiệm thi hành quyết định này./. 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- UBND tỉnh (b/c); 

- Đ/c Trưởng ban (b/c); 

- Sở Xây dựng; 

- UBND xã Phong Thổ; 

- Các đ/c Phó Trưởng ban; 

- Các phòng, Trung tâm; 

- Lưu: VT, NV. 

KT. TRƯỞNG BAN 

PHÓ TRƯỞNG BAN 

 

 

 

Lê Nhật Thăng 
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